IMPRENSA

Secovi-SP

Secovi-SP divulga Estudo do Mercado Imobiliario da Baixada Santista

Levantamento registra o volume de lancamentos e vendas de novas unidades nos uGltimos 36 meses

No periodo de junho de 2012 a maio de 2015, foram langadas 14.548 unidades na Baixada Santista,
conforme dados do Estudo do Mercado Imobiliario, que descreve o desempenho dos langamentos e das
vendas de imdveis novos residenciais das cidades de Santos, Guaruja, Praia Grande e Sdo Vicente. O
levantamento é desenvolvido por Robert Michel Zarif, em parceria com o Departamento de Economia e
Estatistica do Secovi-SP (Sindicato da Habitacao).

Neste mesmo intervalo, 8.712 unidades foram comercializadas. O maior volume de langamentos e vendas
foi de imoveis com 2 dormitérios, correspondendo a 57% e 58% do total, respectivamente. O segmento de
1 dormitdrio aparece na sequéncia, com 23% e 25% de participacdo, respectivamente; seguido pelo de 3
dormitorios (19% e 17%); e de 4 dormitdrios (1% e 0%). Confira abaixo a quantidade de unidades lancadas
e vendidas por tipologia:
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VGV Total — O Valor Global de Vendas alcangado nos ultimos 36 meses na Baixada Santista foi de RS 3,8
bilhdes. O maior volume de comercializacdo ficou concentrado nos imodveis de 2 dormitdrios (RS 1,897
bilhdo), seguido por unidades de 3 dormitérios (RS 1,04 bilhdo), 1 dormitério (RS 712 milhdes), 4
dormitérios (RS 86 milhdes), 2 dormitérios econdmicos (RS 55 milhdes) e 1 dormitério econdmico (10
milhGes).



Precos — Em relacdo aos valores, os precos médios totais no periodo foram de RS 347.915,00 (1
dormitdrio), RS 425.364,00 (2 dormitérios), RS 726.518,00 (3 dormitérios) e RS 2.570.025,00 (4
dormitdrios). Ao analisar o preco médio por m?, entre junho/2012 a maio/2015, os valores ficaram em RS
7.766 (1 dormitério), RS 5.748 (2 dormitdrios), RS 6.373 (3 dormitérios) e RS 9.383 (4 dormitdrios). O
indicador VSO (Vendas Sobre Oferta) mais elevado esteve concentrado entre os imdveis com valores na
faixa entre RS 190 mil a RS 350 mil. Neste segmento, o desempenho foi de 70,3% para lancamentos e
vendas.
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Oferta Final - Descontando o total de imdveis lancados (14.548) do volume comercializado (8.712) nos
ultimos 36 meses, a oferta final totalizou 5.836 unidades, o que representa uma diminuicdo de 25% em
relacdo ao estoque total registrado em maio de 2014 (7.786 unidades). Nesse universo, destacam-se 0s
imoveis de 2 dormitérios (3.212 unidades) e, na sequéncia, aparecem os de 3 dormitérios (1.333), 1
dormitdrio (1.198) e 4 dormitdrios (93).

Mercado no ultimo ano - Se considerarmos apenas o periodo de 12 meses até maio/2015, o volume de
lancamentos baixou 60,7%, passando de 8.354 unidades para 3.286 unidades. Entre junho/2013 a
maio/2014, o montante de novos imdveis langcados na Baixada Santista cresceu 187%.
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Destaques por cidade

Praia Grande e Guaruja sdo cidades com vocacao turistica e, consequentemente, atividade imobiliaria para
locacdo de temporada. Santos e S3o Vicente, apesar de litoraneas, tém caracteristicas que ndo as tornam
dependentes do turismo. “Ha muitos anos, Santos tem vida prépria. Deixou de ser apenas turistica e se
fortaleceu em outros aspectos, apds grandes investimentos em infraestrutura”, ressalta Carlos Meschini,
diretor regional do Secovi na Baixada Santista.

Santos

Nos ultimos trés anos, a cidade de Santos assumiu a lideranca nos lancamentos residenciais, com 6.652
unidades e 46% de participacdo do total lancado na Baixada Santista. O segmento de 2 dormitdrios
respondeu por 3.157 das unidades lancadas, o de 1 dormitdrio por 2.151 imdveis, o de 3 dormitérios com
1.236 imobveis e, por ultimo, o de 4 dormitérios com 108 unidades. J& as vendas totalizaram 3.799
unidades, sendo que imdveis de 2 dormitdrios mostraram maior aderéncia, com 1.811 comercializagdes.
Na sequéncia, vém os iméveis de 1 dormitério (1.326), 3 dormitdrios (632) e 4 dormitdrios (30).

Praia Grande

A cidade aparece na segunda colocacdo em volume de unidades lancadas, com 5.747 iméveis. Produtos de
2 dormitdrios totalizaram 66% da producdo dos ultimos trés anos, com 3.805 novas ofertas. Ja as vendas
somaram 3.903 unidades. Imdveis de 2 dormitdrios também se destacaram, com 2.635 unidades vendidas.

Guaruja

Conhecida como a "Pérola do Atlantico", o Guaruja ofertou, principalmente, apartamentos de 2
dormitdérios, com 60% (1.012 unidades) do total de langamentos (1692 unidades). Dos 794 imdveis
vendidos, 478 foram do segmento de 2 dormitdrios.

Sao Vicente
Unidades de 2 dormitérios responderam por 64% da produgao da cidade — 292 unidades do total de 457
imoéveis. Dos 216 apartamentos vendidos no periodo, 130 também eram de 2 dormitdrios (60% do total).

Lotes aprovados - Os loteamentos também estdo contemplados no estudo, a partir de levantamento do
numero de projetos aprovados no Graprohab (Grupo de Andlise e Aprovacao de Projetos Habitacionais do
Estado de Sdo Paulo) nos ultimos anos. Em 2014, foram protocolados 697 projetos de loteamentos no
Estado de S3ao Paulo. O total é 9,2% superior ao registrado em 2013, quando 638 projetos foram
formalizados.

No Guaruja, 1 projeto foi aprovado no Graprohab em 2011, com um total de 272 unidades, e outro em
2013 com 367 unidades programadas. Ndo constam projetos protocolados no periodo em Santos, Sao
Vicente e Praia Grande.

Cendrio - A boa noticia para quem pretende adquirir imével em 2015 é que o mercado estd ativo e com
boas oportunidades. “Mesmo com as mudancas no financiamento, investir em imdveis continua sendo
uma excelente op¢do”, diz Carlos Meschini. A avaliacdo é acompanhada pelo vice-presidente do Interior
do Secovi-SP, Flavio Amary. “Embora o mercado consumidor esteja mais restrito, esse € um bom momento
para quem deseja adquirir a casa prépria. E mais raro encontrar alguém comprando imével para valorizar,
como nos ultimos anos. Porém, existem boas oportunidades de negdcios para quem quer realizar o sonho
da casa prépria e sair do aluguel", afirma Amary.



