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Mercado Imobiliario de Campinas apresenta
gueda, com expectativa de crescimento

Uma das maiores e mais importantes cidades do Estado, Campinas sempre se
destacou pelo crescimento e desenvolvimento que transformaram a cidade
nessa grande metropole. O setor imobilidrio, que vinha acompanhando esse
vigor, sofreu nos ultimos anos os impactos da recente crise politica.

Um estudo elaborado pelo Secovi-SP e pela Robert Michel Zarif Assessoria
Econdmica Ltda., com o objetivo de quantificar e medir o desempenho de
comercializacdo de residéncias novas em condominios na regido, mostrou que,
entre julho de 2012 e julho de 2013 foram langados 1.399 unidades na cidade.
Esse numero é 45% inferior ao ano interior.

Para Fuad Jorge Cury, diretor geral do Secovi em Campinas, essa queda ainda
é reflexo das dificuldades de aprovacdo de empreendimentos dos ultimos anos
no municipio, mas as perspectivas para o préximo semestre sdo de
crescimento. “O setor ficou praticamente paralisado no municipio, mas a
Prefeitura ja tomou medidas e novos empreendimentos estdo sendo lancados.
Nossa demanda é alta, praticamente ndo ha estoque de iméveis e a
expectativa é de crescimento”, afirma.

Langamentos julho/2012 a julho/2013

Tipologia Unidades Langadas | % Sobre o Total

1 Dormitoério 362 25,9%
1 Dorm. Econbmico 18 1,3%
2 Dormitérios 383 27,4%
3 Dormitorios 612 43,8%
4 Dormitorios 24 1,7%

Total 1.399 100%
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Campinas-Residenciais Verticais-Analise por Produto-Julho/2013

Unidades Langadas - Ultimos 12 Meses

(Unidades)
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JUL2010 JUL2011 JUL2012
JUL2011 JUL2012 JUL2013
1 Dor. 240 251 362
1 Dor.Eco.m 6 0 18
2Dor.m 377 704 383
2 Dor.Eco.m 3.678 740 0
3Dor.m 514 774 612
3 Dor.Eco. 770 0 0
4 Dor. 42 77 24
Totalm 5.627 2.546 1.399

Campinas-Residenciais Verticais-Analise por Produto-Julho/2013

Evolugao das Unidades em Oferta
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1 Dor. 0 51 5 3

1 Dor.Eco.m 12 '] 0 1

2Dor.m 829 258 240 198

2 Dor.Eco.m 2.630 339 435 140

3 Dor.m 765 540 473 506

3 Dor.Eco.m 168 122 0 0

4 Dor. 252 63 69 52

Totalm 4.656 1.373 1.222 9200
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Lancamentos acumulados — julho de 2010 a julho de 2013

Considerando-se todo o periodo de estudo, o total de unidades lancadas,
acrescido dos empreendimentos remanescentes, € de 7.681 imoveis, com
destaque para as unidades de 3 dormitorios (32,5% - 2.497 unidades), seguido
pelas unidades econdmicas de 2 dormitérios (30,8% - 2.368 unidades) e as
tradicionais de 2 dormitorios (22,9% - 1.757 unidades).

Imoveis verticais
A maior parte dos langamentos é de imQveis verticais, com 91,5% da oferta

(7.031 unidades), distribuidas conforme grafico abaixo:

Participagaonas Unidades Lancadas por Dormitorios
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Total: 7.031 unidades

Performance de vendas dos imdveis verticais

Comercializagdo por Produto

Muitos fatores influenciam na decisdo da compra do imével, e o nimero de
dormitérios € um dos mais importantes, em vista da necessidade de conciliar a
quantidade de dormitérios com o numero de pessoas que ir4 habitar o novo
imovel.

Em Campinas, os segmentos mais significativos foram os de 2 e 3 dormitorios,
com 3.557 e 1.616 comercializacfes, respectivamente.
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Performance de Vendas (%)
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Comercializagao por tamanho

O estudo mostra que as unidades de 46 a 65m2 foram as que tiveram o melhor
desempenho de langamentos e vendas, com 2.945 imoveis ofertados e 2.739
comercializacoes.
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Comercializagéo por preco de venda

Com relacdo ao preco de venda, os imodveis mais procurados foram os de
R$190 mil a R$350 mil, com 1.078 vendas. Na sequéncia, estdo os de R$350
mil a R$500 mil, com 1.016 comercializagdes.

Performance de Vendas (%)
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Preco por m2 praticado

O valor médio do m2 na regido, no periodo, ficou em:
1 dormitério econdmico: R$ 4,3 mil

1 dormitério padrédo: R$ 5,8 mil

1 dormitério flat: R$ 16,2 mil

2 dormitérios econémico: R$ 3,5 mil

2 dormitérios padrdo: R$ 6 mil

3 dormitérios: R$ 6,1 mil

4 dormitérios: R$ 8,2 mil
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Analise por Produto - Pre¢o Médio Fechado Nominal (Tabela) p/m? atil
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Imoveis horizontais

Entre julho de 2010 e julho de 2013, foram lancados 650 imOveis horizontais
em condominios no municipio, 0 que representa 8,5% do mercado. O
segmento de 3 dormitérios participou com 58% dos lancamentos (375
unidades) e o de 2 dormitorios com 35% (230 unidades).

Participacao nas Unidades Lancadas por Dormitérios
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Total: 650 unidades
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