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Mercado imobiliario mantém equilibrio
em Sao José do Rio Preto

O setor imobiliario de S&o José do Rio Preto repetiu, nos ultimos 12 meses, 0
bom momento do ano anterior. Entre junho de 2012 e maio de 2013, o nimero
de lancamentos residenciais no municipio, acrescido das unidades
remanescentes, foi de 1.964 unidades. O numero é 4% inferior & quantidade
lancada nos 12 meses anteriores, quando foram ofertados 2.044 imoveis.

Os numeros mostram que o0 mercado na regido estd estavel, mas com
perspectivas de crescimento. “Ha diversos projetos para serem lancados e a
cidade quase nao tem estoque de imoveis”’, conta Flavio Amary, vice-
presidente do Interior do Secovi-SP (Sindicato da Habitag&o).

O levantamento foi elaborado pelo Secovi-SP e pela Robert Michel Zarif
Assessoria Econbmica Ltda., com o objetivo de quantificar e medir o
desempenho de comercializacdo de residéncias novas em condominios na
regido.

O grande destaque foi para os apartamentos de 2 dormitérios, com mais de
70% dos lancamentos (1.440 unidades).

Langcamentos entre junho de 2012 e maio de 2013:

1 dormitério: 190 unidades lancadas (9,67%)

2 dormitérios: 844 unidades lancadas (42,97%)

2 dormitérios econdémico: 596 unidades lancadas (30,35%)
3 dormitorios: 316 unidades lancadas (16,09%)

4 dormitérios: 18 unidades lancadas (0,92%)

Total: 1.964 unidades lancadas

Lancamentos acumulados — maio de 2010 a maio de 2013

Considerando-se todo o periodo de estudo, de maio de 2010 a maio de 2013, o
total de unidades lancadas, acrescido dos empreendimentos remanescentes, €
de 4.936 imoveis em condominios verticais e horizontais. Desse total, 97% é de
unidades verticais (4.800 iméveis).

O segmento de 2 dormitorios econdmico perfaz a maior participacdo da oferta,
com 2.635 unidades (53,4%), seguido pelo segmento tradicional de 2
dormitérios, com 1.348 unidades (27,3%). O segmento de 3 dormitérios esta na
sequéncia, com 634 unidades (12,8%).
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Imoveis verticais

A maior parte dos lancamentos € de imoveis verticais, com 97% da oferta
(4.800 unidades). O segmento econdmico de 2 dormitérios foi, novamente, o
mais significativo, com 55% da oferta (2.635 unidades).

Participagaonas Unidades Langadas por Dormitodrios
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Total: 4.800 unidades

Performance de vendas dos imdveis verticais

Comercializagao por Produto

Muitos fatores influenciam na decisdo da compra do imével, e o niamero de
dormitérios € um dos mais importantes, em vista da necessidade de conciliar a
quantidade de dormitdérios com o numero de pessoas que ira habitar o novo
imovel.

Em Rio Preto, o levantamento mostrou que o segmento de 1 dormitério foi o
gue obteve a melhor performance média relativa, isto é, percentual de vendas
mensais em funcéo do total das unidades lancadas (24% ao més), porém a sua
participagdo no mercado ndo € representativa (5%). O segmento mais
significativo, também na comercializagdo, foi o econdmico de 2 dormitorios,
com 1.705 comercializagoes.
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Segmentado por n° de dormitério

Performance de Vendas (%)
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Comercializagao por tamanho

O estudo demonstra que as unidades de 45m?2 estdo praticamente esgotadas.
O segmento mais procurado foi o de 46m? a 65m2, com uma participagdo no
mercado de 75% e giro médio de 9% ao més (309 unidades/més).

Segmentado por de drea privativa
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Comercializacédo por preco de venda
Com relacéo ao preco de venda, os imdveis mais procurados foram os de até
R$ 145 mil. Na sequéncia, estdo os de R$ 145 mil a R$ 300 mil.

Segmentado por de faixa de preco
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89
77
65
56
44 44 35
31
19 23 27 1 s 20
: :
| s W |
Até R$145 mil R$145 mil a R$350 mil  R$350 mil a R§500 mil  R$500 mil a R§750 mil 100% Comercializado em
Producdo
B Part% no Mercado % Vendido B % em Oferta B % Venda Més (Estimativa)
Performance de Vendas (Unidades)
A
o
NG AN .
Até R$145 mil R$145 mil a R$350 mil R$350 mil a R$500 mil R$500 mil a R$750 mil  100% Comercializado em
Produgdo
B Langadas Vendidas M Em Oferta B Vendas/Més
Areas Médias — Privativa e Total
2 542
m 361
141
47 73 3g 60 66 108 46 68 87 I
-  — . - -
1 Dorm 1 Dorm Econ 2 Dorms 2 Dorms Econ 3 Dorms 4 Dorms
B Area Util (m?) Area Total (m?)
Prego Total Médio-Prego Fechado
370.849
R$ 257.569
205.536
101.486 129.181
n.d.
1Dorm 1 Dorm Econ 2 Dorms 2 Dorms Econ 3 Dorms 4 Dorms

B Preco Total Médio



0L

SECOVI

0 SINDICATO DA HABITACAO Estudo do Mercado Imobiliario da Baixada Santista

Preco por m2 praticado

O valor médio do m? na regido, no periodo, ficou em:
1 dormitério econdmico: R$ 2.488,00

1 dormitério padrdo: R$ 4.303,00

2 dormitorios econémico: R$ 2.790,00

2 dormitérios padrao: R$ 3.896,00

3 dormitérios: R$ 3.858,00

Anadlise por Produto - Preco Médio Fechado Nominal (Tabela) p/m? Privativa

n.d.

1Dorm 1 Dorm Econ 2 Dorms 2 Dorms Econ 3 Dorms 4 Dorms
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Analise por m? Privativo - Preco Médio Fechado Nominal (Tabela) p/m? Privativo
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Andl. por Preco de Venda - Prego Méd. Fechado Nominal (Tabela) p/m? Privativo
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Imoveis horizontais
Entre maio de 2010 e maio de 2013, foram lancados 136 imd&veis horizontais
em condominios no municipio, o que representa 2,7% do mercado.

O segmento de 3 dormitérios participou com 84% dos lancamentos (114
unidades) e o de 4 dormitorios com 16% (22 unidades).

Participacao nas Unidades Langadas por Dormitdrios

3 Dorms

114
84%

® 3 Dorms 4 Dorms
Total: 136 unidades
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Mapas

Lancamentos residenciais de 1 dormitorio v .
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Estudo do Mercado Imobiliario da Baixada Santista
Lancamentos residenciais de 3 dormitoérios

==secowr

] Limite SURP
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[ Areas Verdes

Langamentos - Dormitérios
@ 3dorms

Lancamentos residenciais de 4 dormitérios
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Langcamentos residenciais - Total
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Langamentos - Dormitérios

1 dorm
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Imoveis econdmicos

O programa Minha Casa, Minha Vida influenciou o mercado imobiliario no Pais
inteiro, criando um novo segmento denominado “imdveis econdmicos’,
composto pelas unidades com faixa de preco de até R$ 145.000,00. Os
imoveis enquadrados nesta faixa do programa contam com subsidios que
permitem a populacédo de menor renda adquirir um imovel préprio.

Os imoveis acima de R$ 145.000,00 foram chamados, no levantamento, de
padrao normal, pois estdo nas faixas em que o SFH (Sistema Financeiro da
Habitacdo) atua. Os imoOveis com valores até R$ 500.000,00 podem ser
financiados com recursos provenientes da poupanca, que oferecem taxa média
de juros de 9,5% a 10,5% a.a. e prazo maximo de até 35 anos.
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