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Mercado de Loteamentos do Estado de Sao Paulo

Terceiro trimestre de 2018

O Secovi-SP, em parceria com a Aelo (Associacdo das Empresas de
Loteamento e Desenvolvimento Urbano) e a consultoria da Brain - Bureau de
Inteligéncia Corporativa, comecou a desenvolver, no final de 2017, a pesquisa
do mercado de lotes urbanizados no Estado de Sao Paulo.

A pesquisa é realizada por meio do levantamento de dados de lancamentos,
vendas, oferta, dentre outros indicadores importantes para dimensionar e
acompanhar o mercado de lotes residenciais novos nas principais cidades de
Sao Paulo.

Para iniciar o projeto, a amostragem foi feita por meio de levantamento das
cidades com maior nimero de lotes aprovados no Graprohab (Grupo de
Andlise e Aprovacao de Projetos Habitacionais do Estado de Sdo Paulo) entre
janeiro de 2013 e setembro de 2017. A partir deste levantamento, foram
selecionadas as 55 cidades com mais lotes aprovados, o que corresponde a
uma amostra de 51% dos lotes aprovados no Estado de Sao Paulo.

Cidades pesquisadas — Segmentadas por Regiao Administrativa
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Mercado de Loteamentos

Loteamentos langados

As 55 cidades pesquisadas lancaram 8,1 mil lotes residenciais no terceiro trimestre de 2018, divididos
em 20 loteamentos, resultando na média de 406 lotes por empreendimento. Comparado com o
terceiro trimestre do ano anterior, quando foram langados 4,8 mil lotes, houve um aumento de 69%.

Acumulando os dados em 12 meses, de outubro de 2017 a setembro de 2018, foram langados 34,1mil
lotes, quantidade 27% superior ao acumulado no periodo anterior (outubro de 2016 a setembro de
2017).

Loteamentos langados no Estado de Sao Paulo

1T15 2715 3T15 4T15 1T16 2T16 3T16 4T16 1T17 2T17 3T17 4717 1T18 2T18 3T18

B Lotes (mil) ———Loteamentos
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Os 8,1 mil lotes langados no terceiro trimestre deste ano somaram um VGL (Valor Global Langado) de
RS 850 milhdes, volume 60% superior ao langado no mesmo periodo de 2017 (RS 531 milhdes).

Nos ultimos 12 meses (outubro de 2017 a setembro de 2018), foram lancados RS 3,8 bilhdes em lotes
residenciais nas cidades pesquisadas.

VGV Langado — R$ Milhdes
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Mercado de Loteamentos

Loteamentos langados - segmentado por Regidao Administrativa

A pesquisa segmenta as cidades pesquisadas por Regido Administrativa (RA) do Estado de S3do Paulo.

Nos primeiros nove meses de 2018, a RA de S3o José do Rio Preto registrou a maior quantidade
lancada, com 3.727 lotes.

A RA de Campinas destacou-se com VGV de RS 441milhdes lancados.

Lotes langcados no Estado de Sdo Paulo — Segmentado por Regido Administrativa

9M18 (Unidades) 9M18 (VGV - R$ Milhdes)

R.A. S3o José Do Rio Preto 3.727 R.A. Campinas 441
R.A. Sorocaba 2.789 R.A. Sdo José Do Rio Preto
R.A. Campinas 2.670 R.A. Sorocaba
R.A. Ribeirdo Preto R.A. Ribeirdo Preto
R.A. S30 José dos Campos R.A. S30 José Dos Campos
R.A. Araraquara RMSP

Demais R.A. 3.546 Demais R.A. 403

Fonte: Brain/Secovi-SP

Lotes vendidos no 3T18 - segmentado por Regiao Administrativa

No terceiro trimestre de 2018, foram comercializados 9.444 lotes, liquidos de distratos, nas cidades
pesquisadas. A RA de S3o José do Rio Preto concentrou 25% dos lotes vendidos.

Lotes vendidos no Estado de Sao Paulo — Segmentado por Regidao Administrativa

3T18 (Unidades) 3T18 (VGV - RS Milhdes)

R.A. S3o José do Rio Preto R.A. Campinas

R.A. Campinas R.A. S3o José do Rio Preto

R.A. S3o José dos Campos R.A. Sdo José dos Campos

R.A. Sorocaba R.A. Sorocaba

Ribeirdo Preto R.A. Ribeirdo Preto

Araraquara R.A. Marilia

Demais R.A. Demais R.A.

Fonte: Brain/Secovi-SP

D secovie AELO BRAIN:




Mercado de Loteamentos

Loteamentos disponiveis para venda - segmentado por Regiao Administrativa

As cidades pesquisadas encerraram o més de setembro de 2018 com 33,1 mil lotes residenciais novos
disponiveis para venda.

A maior quantidade disponivel esta na RA de Campinas, com 10,1 mil lotes (31% do total).

Lotes disponiveis para venda no Estado de Sao Paulo — Segmentado por Regido Administrativa

10.116
6.089 6.458
4.606
2211 1.988 1.628
R.A. Campinas R.A.Sorocaba R.A.S3olJosédo R.A.Ribeirdio R.A.Araraquara RMSP Demais R.A.
Rio Preto Preto

Fonte: Brain/Secovi-SP
Loteamentos disponiveis para venda

As cidades pesquisadas tinham, no terceiro trimestre de 2018, 470 empreendimentos com lotes
disponiveis para venda, lancados a partir de janeiro de 2012. Esses loteamentos totalizaram 189,3 mil
lotes, dos quais 33,1 mil ainda disponiveis para venda em setembro de 2018.

Das unidades em estoque, 78,5% sdao de loteamentos langados a partir de janeiro de 2015.

Langamentos e estoque por ano de langamento

Ano Lancamento N2 de Total de Lotes Estoque Em % Disponibilidade
Loteamentos Langados sobre T.L.
2012 29 16.083 1.744 I 5,3% I 10,8%
2013 56 24.766 2.326 I 7,0% l 9,4%
2014 85 32.273 3.030 I 9,2% l 9,4%
2015 89 34.617 4.288 -O% . 12,4%
2016 83 31.122 6.004 ',1% - 19,3%
2017 83 32.234 7.815 -6% - 24,2%
IMm18 45 18.210 7.889 -8% -
Total 470 100% 189.305 100% 33.096 100% 17,5%
Fonte: Brain/Secovi-SP
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Mercado de Loteamentos

Lancamentos e estoque - segmentagées

Os 470 empreendimentos disponiveis para venda em setembro lancaram o total de 189,3 mil lotes.
Desse total, 68% dos lotes tinham até 250 m? de area privativa e 41% prego médio de metro quadrado
de area privativa entre RS 401,00 e RS 600,00.

Em relacdo as unidades disponiveis para venda em setembro de 2018, 33% eram de lotes com
metragem entre 151 m? e 200 m? e 46% com preco médio do metro quadrado de area privativa entre
RS 401,00 e RS 600,00.

Langamentos e estoque por metragem do lote — em mil unidades

69,0

37,5
21,4 19,4

10,8 o6 11,5
[ | [

Até 150 m? De 151a De 201a De 251 a De 301a De 401 a De 500 a De 750 a Acima de
200 m? 250 m? 300 m? 400 m? 500 m? 750 m? 1.000 m?  1.001 m?

B Total Langado Oferta Final

Fonte: Brain/Secovi-SP

Langamentos e estoque — pre¢o por m? do lote — em mil unidades

13,7
9,9
| l" 3o e

Até 250 R$/m? De 2512300 De 301a350 De351a400 De401a500 De501a600 De 600 a 700 De 700 a Acima de
RS/m? RS/m? RS/m? RS/m? RS/m? RS/m? 1.000 R$/m? 1.001 RS/m?

B Total Langado Oferta Final

Fonte: Brain/Secovi-SP
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Mercado de Loteamentos

Loteamentos abertos e fechados

Por conta das diferencas existentes entre as tipologias de loteamentos, foram segmentados os dados
da pesquisa entre loteamentos abertos e fechados.

Dos 470 loteamentos com unidades a venda, 50% sdo abertos e 50% fechados.

Numero de loteamentos, total langado e estoque por tipo de loteamento

Loteamento Aberto 116.692

Loteamento Fechado

LOTEAMENTO ABERTO

LOTEAMENTO FECHADO

et Ut



Mercado de Loteamentos

Loteamentos abertos e fechados

A area média dos lotes lancados em loteamentos abertos foi de 206 m?, enquanto nos loteamentos
fechados a metragem média é de 356 m2.

O preco médio do metro quadrado de area privativa nos loteamentos fechados também é maior que
nos empreendimentos abertos.

Numero de loteamentos, total langado e estoque por tipo de loteamento

m?2 Privativo R$/m?2 Privativo Estoque

Tipo de Imével

Minimo Maximo Minimo Maximo Absoluto

Loteamento Aberto 125 206 1.100 176 430 950 17.820

Loteamento Fechado 125 356 2.000 160 567 1.316 15.276

Dos loteamentos abertos disponiveis para venda, 62% das unidades disponiveis foram lancadas nos
ultimos 24 meses até a data da pesquisa.

A oferta disponivel de loteamentos fechados esta concentrada nos empreendimentos com mais de 24
meses da data do lancamento.

Numero de loteamentos, total lancado e estoque por tempo de vendas

LOTEAMENTO ABERTO

N2 de

Disponibilidade

Tempo de Vendas Total Lancado Estoque

Loteamentos sobre T.L.
Até 6 Meses 20 10.751 4,551
De 6 a 24 Meses 76 31.251 6.505
De 24 a 48 Meses 84 42.084 5.139 12,2%
Acima de 48 Meses 55 32.606 1.625 5,0%
Total 235 100% 116.692 100% 17.820 100% 15,3%

Ne de Disponibilidade
Tempo de Vendas R e Em % Total Langado Em % Estoque Em % sobre T.L.
Até 6 Meses 12 I 5,1% 2.937 1.608 I 10,5%

27,9%

De 6 a 24 Meses 49 lZO,9% 15.341 4.284 -0%

De 24 a 48 Meses 78 .,2% 20.641 4.640 -4% 22,5%
Acima de 48 Meses 96 .% 33.694 4.744 -1% 14,1%
Total 235 100% 72.613 15.276 100% 21,0%

Fonte: Brain/Secovi-SP
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Mercado de Loteamentos

Forma de pagamento - Loteamentos abertos e fechados

De acordo com a pesquisa, os loteamentos que estavam a venda no terceiro trimestre de 2018, em
média, eram parcelados em 144 presta¢Bes, com entrada de 13% do valor do lote e parcelas de RS

1.338,00.

Para pagamentos a vista, o desconto médio foi de 7% do valor do lote.

Forma de pagamento

Indicador

Entrada

N° de Parcelas | Valor das Parcelas

Desconto a vista

Média

13% 144

R$ 1.338 7%

Fonte: Brain/Secovi-SP

A pesquisa sobre o mercado de loteamentos completa, com dados de todas as Regides
Administrativas, esta disponivel para as empresas associadas da Aelo e do Secovi-SP.

Abaixo, lista das cidades pesquisadas:

R.A. ARACATUBA
Aracatuba

Birigui

Pendapolis

R.A. CENTRAL
Araraquara
Ibitinga
Itdpolis
Taquaritinga

R.A. BARRETOS
Barretos
Guaira

R.A. BAURU
Bauru

Jau

Lins

R.A. CAMPINAS
Braganca Paulista
Campinas
Hortolandia
Indaiatuba
Jundiai

Leme

Mococa

Mogi Guagu
Mogi Mirim
Monte Mor

Piracicaba
Pirassununga

Santa Barbara do Oeste
S3do Jodo da Boa Vista

R.A. FRANCA
Franca

R.A. ITAPEVA
Itapeva

R.A. MARILIA
Assis
Marilia

RMSP
Cotia

R.A. PRESIDENTE PRUDENTE
Dracena
Presidente Prudente

R.A. RIBEIRAO PRETO
Guariba

Monte Alto

Ribeirdao Preto
Sertdozinho

SECOVIEQ

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

R.A. SAO JOSE DO RIO PRETO
Bady Bassitt

Catanduva

Fernanddpolis

Mirassol

Novo Horizonte

Santa Fé do Sul

Sdo José do Rio Preto
Votuporanga

R.A. SAO JOSE DOS CAMPOS
Cacgapava

Sdo José dos Campos
Taubaté

R.A. SOROCABA
Boituva
Itapetininga

Itu

Salto

Sorocaba

Tatui

Sdo Manuel
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Mercado de Loteamentos do Estado de Sao Paulo

Flavio Amary
Presidente do Secovi-SP

Caio Carmona Portugal
Vice-presidente do Secovi-SP e Presidente da Aelo

Celso Petrucci
Economista Chefe do Secovi-SP

Departamento de Economia e Estatistica

Edson Kitamura

Fabricio Augusto Kobayashi Hanada Gomes Pereira
Laryssa Basilio Kakuiti

Gustavo Mendes Santos

economia@secovi.com.br
(11) 5591-1245, 5591-1244, 5591-1240 e 5591-1247

Elaboragdo: Brain — Bureau de Inteligéncia Corporativa
Fabio Tadeu Araujo

Marcos Kahtalian

Tiziana Weber

Leticia Lopes Ribeiro

www.letsbrain.com.br

Assessoria de Comunicagao
Maria do Carmo Gregodrio
Shirley Valentin

aspress@secovi.com.br
(11) 5591-1253 e 5591-1189

Acesse: www.secovi.com.br

Reclamac&es/Sugestbes: sac@secovi.com.br
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