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Analise de Locacao de Escritorios e
Condominios Logisticos




ESCRITORIOS E CONDOMINIOS LOGISTICOS & SECOVISP

* O Secovi-SP, em parceria com a CBRE, divulga trimestralmente analises dos mercados de
locacao de escritorio e de condominios logisticos.

* Os escritorios classificados como alto padrao na pesquisa passam por uma avaliacao de
aproximadamente 100 itens, nos quais os principais sao: estrutura para ar condicionado
central, altura do pé-direito, presenca de forro elevado.

* Na analise dos condominios logisticos foi considerado um raio de 120 quildmetros em
torno da capital de Sao Paulo para os indicadores de mercado e 30 quildbmetros na
analise de precos.

* A pesquisa abrange um mercado de 8,7 milhGes de m? de area locavel de escritérios e
16 milh6es de m? de area locavel de condominios logisticos.
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ANALISE — LOCACAO DE ESCRITORIOS S SECOVILP

e Absorc¢ao Bruta - No comparativo do segundo trimestre de 2022 (2T22) com o segundo
trimestre de 2021 (2T21), o mercado de escritérios apresentou crescimento de 23,1% na
absorcao bruta. No acumulado do ano, o aumento foi de 34%, qguando comparado com o
0 primeiro semestre do ano passado.

* Novo Estoque — Foi constatado decréscimo na oferta de novo estoque na comparacao
trimestral.

* Taxa de Vacancia — A combinacao das condicoes de absorcao e novo estoque resultaram
em uma taxa de vacancia em queda, puxada pelo mercado de alto padrao.



ANALISE — LOCACAO DE ESCRITORIOS S SECOVILP

* Trés setores se destacaram na absorcao bruta dos ultimos 12 meses:
* Financeiro;
» Saude (Life Science);
e Servicos de tecnologia.

* Importante ressaltar que o setor de educacao foi o principal tomador de espacos
durante o segundo trimestre de 2022. Porém, o volume absorvido nao foi suficiente
para qualifica-lo entre os trés principais setores tomadores de espacos dos ultimos 12
meses.




LOCACAO DE ESCRITORIOS — CIDADE DE SAO PAULO
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LOCACAO DE ESCRITORIOS — CIDADE DE SAO PAULO

RANKING DE ABSORGCAO BRUTA POR SETOR

e Absorcao bruta de 766 mil metros quadrados
nos ultimos 12 meses na cidade de Sao Paulo.

-
e Trés setores se destacaram nas novas locagdes 766 n "I

de escritorio: servicos financeiros, empresas de Metros quadrados
saude e laboratorios (life sciense) e servicos
tecnoldégicos.
, . N . Tecnologia e Informética W
Além dos trés setores, o setor de educagao foi o E5%
principal tomador de espacos durante o segundo

trimestre de 2022. Life Science

% Financeiro

10%

Fonte: CBRE BRAZIL RESEARCH <‘!> SECOVISP

A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO




LOCACAO DE ESCRITORIOS — CIDADE DE SAO PAULO

PRECOS PEDIDOS DE LOCACAO DE ESCRITORIOS

Variacdo % [Por Ana)

8,0%

Com recuperacao gradual na cidade de Sao
Paulo, principalmente nos edificios de altissimo
padrao (triplo A) e localizacdao mais centralizada,
observa-se tendéncia de alta dos precos
pedidos;

A média de precos pedidos de locacdo nos
edificios prontos comeca a demonstrar sinais de
reducao no ritmo de aumento;

Edificios em construcdao com os mesmos critérios
de qualidade e localizacao continuam a registrar
aceleracdo no ritmo de alta dos aluguéis
ofertados, ocasionado principalmente pelo

20189 2020 2021 2022 71 aumento nos custos de construcao.
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ANALISE — CONDOMINIOS LOGISTICOS —SP 120 KM & SECOVISP

 No comparativo entre 2T22 e 2T21, os indicadores de locacao de condominios logisticos
demonstram aumento da absorcao bruta, retomada da oferta de novo estoque (no
2T21, ndo havia nenhum registro) e reducao na taxa de vacancia nos ultimos 12 meses.

 Retomada do mercado é reflexo do impacto positivo das pré-locacoes no volume atual
de nova entrega no periodo.

* Fatores como desaceleracao das pressoes inflacionarias nos ultimos meses e o
consequente o reflexo na taxa basica de juros (Selic) melhoram a perspectiva de
empresas quanto as decisdes de expansao, dado o potencial aumento do poder de
consumo da|fam"as.




ANALISE — CONDOMINIOS LOGISTICOS —SP 120 KM & SECOVISP

* Trés setores se destacaram na absorcao bruta dos ultimos 12 meses:
e Comércio;
* E-commerce;
* Logistica.

» Setores de comércio varejista e logistica terceirizada tiveram importante participacao na
absorcao bruta nos ultimos 12 meses, motivados principalmente pelo crescimento do e-
commerce. Segundo dados da Neotrust, as vendas por este canal cresceram 27% em
2021.

e Concorréncia pela reducao dos prazos de entregas aos clientes finais também
impulsionou o crescimento das empresas de logistica terceirizada.



LOCACAO DE CONDOMINIOS LOGISTICOS — SP 120 KM

m? Vacancia

1.200.000 13,2%

800.000

- .

2T 2021 2T 2022

MNovo Estoque EEEADbs. Bruta =—Tx.Vacancia

COMPARATIVO 1722 x 1T21
¢ NOVAS LOCACOES — aumento de 66%
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LOCACAO DE CONDOMINIOS LOGISTICOS — SP 120 KM

RANKING DE ABSORGCAO BRUTA POR SETOR

e Absorcao bruta de 3,0 milhdes de metros
qguadrados nos ultimos 12 meses.

* Trés setores se destacaram no periodo, com
participacao de 74% do total do mercado:
Comeércio (fisico e online), Industria e
Logistica/Transportes)

Fonte: CBRE BRAZIL RESEARCH
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LOCACAO DE CONDOMINIOS LOGISTICOS — SP 30 KM
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