O SINDICATO DA HABITAGAO
Desde 1946

‘,z SECOVIEZ

SETEMBRO/2019
CIDADE DE SAO PAULO

Numeros do més:

Vendas = 4.055 unidades
Langamentos = 4.026 unidades
Oferta Final = 25.563 unidades
VSO (mensal) = 13,7%

VSO (12 meses) = 61,2%

VGV = RS 2.634,6 milhdes

Acumulado 12 meses
Vendas = 42.351 unidades
Langamentos = 52.824 unidades

VGV = RS 21,6 bilhdes

Média do ano
Vendas = 3.388 unidades
Langamentos = 3.560 unidades

VGV = RS 1.669,0 milhdes
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Pesquisa do Mercado Imobiliario

Mercado de imdveis novos mantém bom desempenho

na capital paulista
Comercializacéo e langamentos em setembro registraram alta em relagdo ao
mesmo més do ano passado

Comercializagao de Imdveis Novos — Cidade de Sao Paulo

A Pesquisa do Mercado Imobilidrio, realizada pelo departamento de Economia e
Estatistica do Secovi-SP (Sindicato da Habitacdo), apurou em setembro a
comercializagdo de 4.055 unidades residenciais novas. O resultado foi 7,9%
inferior ao total comercializado em agosto (4.405 unidades) e 108,7% acima das

vendas de setembro de 2018 (1.943 unidades).

Unidades Residenciais Vendidas

6.319

No acumulado de 12 meses (outubro de 2018 a setembro de 2019), as 42.351

unidades comercializadas representaram um aumento de 46,6% em relacdo ao
periodo anterior (outubro de 2017 a setembro 2018), quando 28.886 unidades

foram negociadas.

Evolugdo de unidades residenciais vendidas (acumulada 12 meses)
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VGV (Valor Global de Vendas) — Cidade de Sao Paulo
0 VGV (Valor Global de Vendas) atingiu RS 2.634,6 milhdes, resultado 42,5% superior ao més de agosto (RS 1.848,3
milhdes) e 118,0% acima do percebido em setembro do ano passado (RS 1.208,3 milhdes) — valores atualizados pelo

INCC-DI (indice Nacional de Custo da Construgdo) de setembro de 2019..

VSO (Vendas Sobre Oferta) — Cidade de Sao Paulo

O indicador VSO (Vendas Sobre Oferta), que apura a porcentagem de vendas em relacdo ao total de unidades
ofertadas, foi de 13,7% em setembro, abaixo dos 14,8% do més de agosto, mas superior aos 10,4% registrado em
setembro de 2018.

O VSO de 12 meses (outubro de 2018 a setembro de 2019) ficou em 61,2%, resultado acima dos 59,3% do periodo
imediatamente anterior (outubro de 2018 a setembro de 2019) e aos 56,2% do acumulado de outubro de 2017 a

setembro de 2018.

Langamentos — Cidade de Sao Paulo

De acordo com dados da Embraesp (Empresa Brasileira de Estudos de Patrimonio), a cidade de Sdo Paulo registrou, em
setembro, o lancamento de 4.026 unidades residenciais, volume 33,6% abaixo do apurado no més de agosto (6.064

unidades) e 54,5% acima do total de setembro do ano passado (2.605 unidades).

Unidades langadas — Cidade de Sao Paulo
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No acumulado de 12 meses, referente ao periodo de outubro de 2018 a setembro de 2019, os lancamentos na

capital paulista somaram 52.824 unidades, 51,4% acima das 34.895 unidades lancadas no mesmo periodo do ano

anterior (outubro de 2017 a setembro de 2018).

Evolugdo de unidades residenciais langadas (acumulada 12 meses)
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Oferta de imdveis novos — Cidade de Sao Paulo

A capital paulista encerrou o0 més de setembro com a oferta de 25.563 unidades disponiveis para venda. A
quantidade de imodveis ofertados cresceu 1,0% em relagdo a agosto (25.321 unidades) e 53,0% em comparagdo a
setembro de 2018 (16.707 unidades). Esta oferta é composta por imdveis na planta, em construcdo e prontos
(estoque), langados nos ultimos 36 meses (outubro de 2016 a setembro de 2019).

A metodologia da pesquisa, adotada desde 2004, filtra os empreendimentos com mais de 36 meses, porque, apds
esse periodo, a dindmica de comercializacdo é diferente, com muitos imdveis prontos e ocupados. Apesar desse
filtro, a comercializacdo dos empreendimentos continua sendo acompanhada.

Ampliando o periodo analisado para 48 meses (outubro de 2015 a setembro de 2019), a oferta de imdveis ndo
vendidos sobe para 27.129 unidades, volume 6,1% superior a oferta de 36 meses.

VGO (Valor Global da Oferta) — Cidade de Sao Paulo

Em setembro, o VGO (Valor Global da Oferta) foi de RS 15,0 bilhdes, resultado 4,3% superior ao de agosto (RS 14,378
bilhdes) e 27,5% acima do percebido em setembro do ano passado (RS 11,763 bilhdes) — valores atualizados pelo
INCC-DI (indice Nacional de Custo da Construcdo) de setembro de 2019.

Concentragao da oferta dos imdveis novos na cidade de Sao Paulo.
No mapa de densidade abaixo, podemos analisar a concentragdo e a dispersdo dos langamentos nos ultimos trés

anos que ainda tem unidades disponiveis. Sendo assim as areas de maior concentracdo de estoque disponivel a
venda estdo representadas pelas cores mais escuras, e as dreas com menor concentragdo de estoque estdo nas cores
mais claras. Os empreendimentos langados no ultimo més foram segmentados em vermelho, para uma melhor

visualizacdo.

L 4
©® @y
P L e Limite Municipios
Limite Municipio de S3o Paulo
b Limites Subprefeituras
Estoque (unids.)
las
® 5al0
® 10a1ls5
® 15a20
L/ ® acima de 20
° @ Langamentos Set/ 2019
[Cidade]
Dutral Concentragdo Estoque (unids.)
Gadutn Muito Baixa
Baixa
Média
B Ata
Plnte Gzpd Bl Muito Alta

3
Departamento de Economia e Estatistica] economia@secovi.com.br 13



O SINDICATO DA HABITACAC
Desde 1946

<‘! SECOVIEZ Pesquisa do Mercado Imobilidrio

ANALISE POR SEGMENTO — 1 DORMITORIO
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ANALISE POR SEGMENTO - 3 DORMITORIOS
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ANALISE POR SEGMENTO — MUNICiPIO DE SAO PAULO

Dormitorios

Os imoéveis de 2 dormitdrios destacaram-se no més de setembro com maior volume de vendas (2.113 unidades) e de
oferta (14.883 unidades), e melhor VGO (RS 5,4 bilhdes). Em termos de lancamentos, destaque para imdveis de 1
dormitério (1.654 unidades). O melhor desempenho de vendas ficou com os imdéveis de 3 dormitérios, com VSO de
16,4%, resultado de 804 unidades comercializadas em relagdo aos 4.909 iméveis ofertados e langados no més. O
maior VGV foi dos imdveis de 4 ou mais dormitérios (RS 848,8 milhdes).

Area dtil

Imdveis com menos de 45 m? de area util lideraram em quase todos os indicadores: vendas (2.208 unidades),
lancamentos (1.780 unidades), imdveis ofertados (13.420 unidades) e VGO (RS 3,058 bilh&es). O maior VSO foi dos
imoveis na faixa de 66 m? e 85 m? (18,1%), enquanto imdveis com mais de 180 m? de &rea Util destacaram-se com o
maior VGV (RS 687,2 milhdes).

Faixa de prego
Por faixa de preco, os imdveis com valor de até RS 240 mil lideraram em vendas (1.486 unidades) e oferta final

(10.574 unidades). Imdéveis com pregos entre RS 240 mil a RS 500 mil destacaram-se em lancamentos (1.256
unidades) e VSO (17,0%). Ja os imdveis com pregos superiores a RS 1,5 milhdo lideraram em VGV (RS 1,0 bilhdo) e
em VGO (RS 4,7 bilhdes).

Zonas da cidade

A andlise por zonas da cidade demonstra que, em setembro deste ano, a regido Leste liderou em quase todos os
indicadores: vendas (1.557 unidades), langamentos (1.089 unidades), VSO (16,3%) e oferta (8.022 unidades). A
regido Oeste registrou maiores VGV (RS 1,0 bilhdo) e VGO (RS 6,7 bilhdes).

Econdmicos e outros mercados

O valor do tiquete nem sempre é o Unico critério para determinar se um imdvel pode ser classificado como econémico,
porque a relagdo entre os precgos e as areas dos apartamentos compactos pode fazer com que nio se enquadrem como
um produto econémico.

Para segmentar os imdveis econémicos, o Secovi-SP elegeu as faixas de preco enquadradas nos parametros do programa
Minha Casa, Minha Vida (MCMV) e de preco do metro quadrado de drea Util, com um limite de aproximadamente RS

7.000,00, conforme a data e a cidade de lancamento do empreendimento.

Em setembro, 1.557 unidades vendidas e 1.006 unidades lancadas estavam enquadradas como econbmicas. A oferta

totalizou 10.140 unidades disponiveis para venda e o VSO foi de 13,3%.

Nos outros segmentos de mercado, a pesquisa identificou 2.498 unidades vendidas, 3.020 unidades langadas, oferta final

de 15.423 unidades e VSO de 13,9%.
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Conclusdao — Mercado Imobiliario da Cidade de Sao Paulo

As 4.055 unidades comercializadas na cidade de S3o Paulo em setembro superaram a média histérica do més (2.737
unidades) e contribuiram para o surpreendente desempenho que o mercado imobilidrio da Capital vinha apresentando

desde junho deste ano.

Assim como as vendas, os lancamentos de 4.026 unidades em setembro tiveram crescimento de 54,5% frente aos
resultados do mesmo més do ano passado (2.605 unidades), mas registraram queda de 33,6% em relagdo as 6.064

unidades de agosto de 2019.

“No acumulado de janeiro a setembro, as vendas de 30,5 mil iméveis e os lancamentos de 32 mil unidades aumentaram
em 68,8% e 96,1%, respectivamente, em relacdo ao acumulado do mesmo periodo do ano passado. E um recorde

percebido pela Pesquisa do Mercado Imobilidrio”, assinala Celso Petrucci, economista-chefe do Secovi-SP.

Segundo ele, foram diversos os destaques do més em termos de tipologia, demonstrando que o bom desempenho ndo
estd atrelado a apenas um segmento. Imdveis de 1 dormitdrio predominaram em langamentos; unidades de 2 dormitérios
lideraram em vendas e oferta, enquanto imdéveis de 3 dormitdrios tiveram melhor VSO. Iméveis de 4 ou mais dormitérios

destacaram-se em VGV.

O ambiente econémico também apresenta indicadores positivos em termos de PIB (Produto Interno Bruto), geragdo de
emprego, inflacdo e taxa de juros. O setor da construgao civil destaca-se nesse cenario com crescimento de 1,9% no PIB no

segundo trimestre (em relagdo ao primeiro trimestre do ano) e na gerac¢do de 117 mil novos postos de trabalhos formais.

Vale ressaltar que, segundo a FGV (Fundagdo Getulio Vargas), a construcdo civil € um setor com grande potencial de
geracdo de emprego e renda: para cada RS 1 milh3o investido, sdo gerados 7,64 empregos diretos e 11,4 empregos

indiretos.

Apesar de seu potencial e do momento positivo que atravessa, o mercado imobilidrio enfrenta varios desafios. “A
dificuldade na negocia¢do de terrenos e a demora na calibragem na Lei de Zoneamento da cidade estdo entre os fatores
gue podem travar o setor e inviabilizar, em breve, a produgao imobilidria, com efeitos negativos na geragao de empregos e
no atendimento da demanda por moradias em Sao Paulo”, ressalta Emilio Kallas, vice-presidente de Incorporagao e

Terrenos Urbanos da entidade.
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Conclusdao — Mercado Imobiliario da Cidade de Sao Paulo

A inseguranca juridica e os riscos permanentes de mudangas de interpretacdo das leis vigentes afetam os
empreendedores imobilidarios de todo o Pais. “Como o setor tem um ciclo de produc¢do de longo prazo, precisa de

previsibilidade e de leis claras para poder investir e operar com seguranca”, diz Basilio Jafet, presidente do Secovi-SP.

Outro aspecto preocupante destacado pelos especialistas do Sindicato da Habitacdo sdo os precos dos imdveis praticados
em certas regibes da Capital. “Eles ndo cobrem nem mesmo o valor de reposicdo do produto imobiliario para o
incorporador continuar empreendendo. Isso significa que, descontados todos os custos de produgdo, ndo se consegue

comprar um novo terreno para se iniciar uma nova incorporagao imobilidria”, destaca Kallas.

“S3do Paulo esta perdendo em modernidade urbana em virtude, principalmente, das restricGes legais impostas ao mercado
imobilidrio. A cidade estd ficando para tras na escala de produgdo imobilidria mundial, quando comparada com cidades
que trabalham com indices de aproveitamento do terreno de até 40 vezes da area total. Com o reaquecimento econémico
esperado para os préoximos anos, em razdo das mudangas na Previdéncia, das demais reformas que estdo a caminho e com
as privatizacGes, sera inequivoca a necessidade de inserir a capital paulista entre as maiores e mais modernas metrdpoles

do mundo”, conclui Jafet.
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ANALISE POR SEGMENTO - CIDADE DE SAO PAULO — SETEMBRO DE 2019

Dormitorios

2 Dorms 3 Dorms

Dormitoérios

4 ou + Dorms

Oferta anterior 4.295 15.912 4.042 1.343 25.592
Langamentos 1.654 1.084 867 421 4.026
Vendas 910 2.113 804 228 4.055
Oferta final 5.039 14.883 4.105 1.536 25.563
VSO (%) 15,3 12,4 16,4 12,9 13,7
Zona

Zona Centro Leste Norte Oeste Sul Total
Oferta anterior 1.282 8.490 3.033 5.479 7.308 25.592
Langamentos 546 1.089 375 933 1.083 4.026
Vendas 137 1.557 429 603 1.329 4.055
Oferta final 1.691 8.022 2.979 5.809 7.062 25.563
VSO (%) 7,5 16,3 12,6 9,4 15,8 13,7

Area util (m?

Area qtil (m?) Menos de 45 Entr:545 € Entre 66 e 85 Ent;:gs €
Oferta anterior 13.848 4.246 3.685 2.219
Langamentos 1.780 622 705 418
Vendas 2.208 455 793 306
Oferta final 13.420 4.413 3.597 2.331
VSO (%) 14,1 9,3 18,1 11,6

Entre 131 e Mais de
180 180
1.172 422 25.592
380 121 4.026
207 86 4.055
1.345 457 25.563
13,3 15,8 13,7

Preco (RS mil)

240.001 a
500.000

500.001a
900.000

Prego (R$)

Até $240.000

900.001a
1.500.000

Acima de
1.5000.000

Oferta anterior 10.914 5.760 4.973 2.457 1.488 25.592
Langcamentos 1.146 1.256 705 494 425 4.026
Vendas 1.486 1.190 773 350 256 4.055
Oferta final 10.574 5.826 4.905 2.601 1.657 25.563
VSO (%) 12,3 17,0 13,6 11,9 13,4 13,7
Mercado

Mercado Econ6mico Outros Mercados Total

Oferta anterior 10.691 14.901 25.592
Langamentos 1.006 3.020 4.026

Vendas 1.557 2.498 4.055

Oferta final 10.140 15.423 25.563

VSO (%) 13,3 13,9 13,7
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SETMBRO/2019
OUTRAS CIDADES DA RMSP

Numeros do més:
Vendas = 635 unidades
Langamentos = 518 unidades
Oferta Final = 6.410 unidades
VSO (mensal) = 9,0%

VSO (12 meses) = 51,9%

VGV = RS 224,2 milhdes

Acumulado 12 meses
Vendas = 8.196 unidades
Langamentos = 9.471 unidades

VGV = RS 2,7 bilhées

Média do ano
Vendas = 627 unidades
Langamentos = 569 unidades

VGV = RS 210,1 milhdes

Departamento de Economia e Estatistica] economia@secovi.com.br

Pesquisa do Mercado Imobiliario

Regiao Metropolitana de Sao Paulo-
Outras cidades

Comercializagdao de imdveis novos — Outras cidades da RMSP

A Regido Metropolitana de Sdo Paulo (RMSP) é composta por 39 municipios,
sendo a capital paulista o principal deles. Por essa razdo, a Pesquisa do Mercado

Imobiliario do Secovi-SP analisa a cidade de Sdo Paulo separadamente.

Em setembro, as outras cidades da RMSP somaram 635 unidades vendidas,
reducdo de 45,0% em comparagdo as 1.154 unidades comercializadas no més
anterior. Com relagdo as vendas de setembro do ano passado, que foram de

1.182 unidades, a reducdo foi de 46,3%.

Unidades Residenciais Vendidas

1.182 1.261

1.154
635

371 364 424

No acumulado de 12 meses (outubro de 2018 a setembro de 2019), foram
comercializadas 8.196 unidades nas outras cidades da RMSP, resultado 24,8%
abaixo do registrado no periodo anterior, quando as vendas totalizaram

10.900 unidades.

Evolugdo de unidades residenciais vendidas (Acumulada 12 meses)
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VGV (Valor Global de Vendas) — Outras Cidades da RMSP

Em setembro, o VGV das outras cidades da Regido Metropolitana somou RS 224,2 milhdes, representando reducdo
de 43,5% em relacdo a agosto, més em que foram vendidos RS 397,0 milhdes. Comparado ao VGV de RS 508,8

milhGes de setembro de 2018, a queda foi de 55,9% — valores atualizados pelo INCC-DI de setembro de 2019.

VSO (Vendas sobre Oferta) — Outras Cidades da RMSP

O indice VSO de setembro de 2019 — que apura a porcentagem de vendas em relagao ao total de unidades ofertadas

— foi de 9,0%, ficando abaixo dos 14,9% de agosto e dos 15,6% do mesmo més de 2018.

Oferta de Imdveis Novos — Outras Cidades da RMSP
As outras cidades da RMSP encerraram setembro com 6.410 unidades disponiveis para venda — volume abaixo do
registrado em agosto de 2019 (6.612 unidades). A oferta disponivel é composta por imdveis na planta, em

construcdo e prontos, langados nos ultimos 36 meses (outubro de 2016 a setembro de 2019).
VGO (Valor Global da Oferta) — Outras Cidades da RMSP

Em setembro, o VGO das outras cidades da Regido Metropolitana somou RS 2,493 bilhdes, representando reducdo
de 2,9% em relacdo a agosto, més em que foram ofertados RS 2,567 bilhdes. Comparado ao VGO de RS 2,695 bilhdes
de setembro de 2018, houve queda de 7,5% (valores atualizados pelo INCC-DI de setembro de 2019).

Langamentos — Outras Cidades da RMSP

Segundo a Embraesp, os langamentos totalizaram 518 unidades nas outras cidades da RMSP, volume 54,2% abaixo
do registrado em agosto (1.130 unidades) e 66,8% inferior a setembro de 2018, quando foram langadas 1.560

unidades.

ANALISE POR SEGMENTO — OUTRAS CIDADES DA RMSP

Dormitodrios
No més de setembro, os imdveis de 2 dormitérios lideraram em todos os indicadores: vendas (578 unidades),

langamentos (438 unidades), oferta (4.686 unidades), VGV (RS 185,4 milhdes) e VSO (11,0%).

Area util

Em setembro, os imdveis na faixa de 45 m? até 65 m? de area util destacaram-se nas vendas (349 unidades), na
oferta (3.300 unidades) e no VGV (RS 91,8 milhdes). Imdveis com até 45 m? registraram a maior quantidade de
langamentos (348 unidades). O melhor VSO (14,8%) foi percebido nos imdveis com faixa entre 66 m? e 85 m2.

Faixa de prego

Em setembro, os imdveis com precos inferiores a RS 240 mil apresentaram a maior quantidade de vendas (289
unidades), de lancamentos (348 unidades) e oferta (2.812 unidades). Unidades com pregos entre RS 500 mil e RS 750
mil apresentaram os melhores VSO (17,2%) e VGV (RS 80 milhdes).

11
Departamento de Economia e Estatistica] economia@secovi.com.br 111



O SINDICATO DA HABITAGAO
Desde 1946

‘,! SECOVIED Pesquisa do Mercado Imobilidrio

ANALISE POR SEGMENTO — OUTRAS CIDADES DA RMSP — SETEMBRO DE 2019

Dormitorios

Dormitérios 1 Dorm 2 Dorms 3 Dorms 4 ou + Dorms Total
Oferta anterior 459 4.826 993 249 6.527
Lancamentos 0 438 80 0 518
Vendas 13 578 34 10 635
Oferta final 446 4.686 1.039 239 6.410
VSO (%) 2,8 11,0 3,2 4,0 9,0
Area qtil

Area util (m?) Menos de 45 Entre 45 e 65 Entre 66 e 85 Entre 86 e 130 Mais de 130
Oferta anterior 1.370 3.649 781 389 338 6.527
Langamentos 348 0 90 80 0 518
Vendas 127 349 129 18 12 635
Oferta final 1.591 3.300 742 451 326 6.410
VSO (%) 7,4 9,6 14,8 3,8 3,6 9,0

Faixa de Prego

Prego (RS mezsooo0 PO T 000 900,000

Oferta anterior 2.753 2.691 557 172 354 6.527
Langamentos 348 0 170 0 0 518
Vendas 289 206 125 4 11 635
Oferta final 2.812 2.485 602 168 343 6.410
VSO (%) 9,3 7,7 17,2 2,3 3,1 9,0
Mercado

Mercado Econdmico Outros Mercados Total
Oferta anterior 2.554 3.973 6.527
Langamentos 348 170 518
Vendas 287 348 635
Oferta final 2.615 3.795 6.410
VSO (%) 9,9 8,4 9,0
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CIDADE DE SAO PAULO — SETEMBRO DE 2019

DESEMPENHO DO MERCADO - TOTAL

Unidades ofs ofo ofs 4 do 0
OF |Oferta - 31/08/2019 4.295 15.912 4.042 1.343 25.592
UL |(+) Langadas 1.654 1.084 867 421 4.026
UV |(-) Vendidas 910 2.113 804 228 4.055
OF |Oferta - 30/09/2019 5.039 14.883 4.105 1.536 25.563
Indicadores ofs ofs ofs 4 do 0
VSO |Venda sobre oferta (%) 15,3 12,4 16,4 12,9 13,7
PMV |Prazo Médio de Venda 4 7 4 4 6
VGV |Valor Global de Venda (RS milhdes) 266,7 684,8 834,3 848,8 2.634,6
Empreendimentos ofe ofe do 4 do 0
ELH |Horizontal Langados 0,00 2,00 1,00 1,00 4,00
ELV |Vertical Langados 6,76 7,64 8,56 5,04 28,00
EL |Total Langados 6,76 9,64 9,56 6,04 32,00
LANCAMENTOS (ATE 180 DIAS) POR NUMERO DE DORMITORIO
Unidades ofs ofo ofs 4 do 0
OF |Oferta - 31/08/2019 2.250 7.506 1.604 457 11.817
UL |(+) Lancadas 1.654 1.084 867 421 4.026
UV |(-) Vendidas 770 1.431 694 193 3.088
OF |Oferta - 30/09/2019 3.134 7.159 1.777 685 12.755
Indicadores ofs ofo ofs 4 do 0
VSO |Venda sobre oferta (%) 19,7 16,7 28,1 22,0 19,5
VGV |Valor Global de Venda (RS milhdes) 221,0 463,1 720,6 776,0 2.180,7
POS-LANCAMENTO (MAIS DE 180 DIAS) POR NUMERO DE DORMITORIO
Unidades ofs ofo ofs 4 do 0
OF |Oferta - 31/08/2019 2.045 8.406 2.438 886 13.775
UV |[(-) Vendidas 140 682 110 35 967
OF |Oferta - 30/09/2019 1.905 7.724 2.328 851 12.808
Indicadores ofs ofe ofs 4 do 0
VSO |Venda sobre oferta (%) 6,8 8,1 4,5 4,0 7,0
VGV |Valor Global de Venda (RS milhdes) 45,7 221,7 113,7 72,8 453,9
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OUTRAS CIDADES DA RMSP — SETEMBRO DE 2019
DESEMPENHO DO MERCADO - TOTAL

Desde 1946

Pesquisa do Mercado Imobiliario

Unidades ofs ofs do 4 do 0
OF |Oferta - 31/08/2019 459 4.826 993 249 6.527
UL |(+) Langadas 0 438 80 0 518
UV [(-) Vendidas 13 578 34 10 635
OF |Oferta - 30/09/2019 446 4.686 1.039 239 6.410
Indicadores ofs ofs do 4 do 0
VSO |Venda sobre oferta (%) 2,8 11,0 3,2 4,0 9,0
PMV |Prazo Médio de Venda 16 5 11 23 6
VGV |Valor Global de Venda (RS milhdes) 3,4 185,4 21,8 13,6 224,2
Empreendimentos ofs ofs do 4 do 0
ELH |Horizontal Langados 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
ELV |Vertical Langados 0,000 2,000 1,000 0,000 3,000
EL |Total Langados 0,000 2,000 1,000 0,000 3,000
LANCAMENTOS (ATE 180 DIAS) POR NUMERO DE DORMITORIO
Unidades | 1 do ofs do 4 do 0
OF |Oferta - 31/08/2019 10 1.182 251 4 1.447
UL |(+) Lancadas 438 80 0 518
UV |(-) Vendidas 276 24 1 302
OF |Oferta - 30/09/2019 1.344 307 3 1.663
Indicadores ofs ofs do 4 do 0
VSO |Venda sobre oferta (%) 10,0 17,0 7,3 25,0 15,4
VGV |Valor Global de Venda (RS milhdes) 0,4 112,5 14,3 0,9 128,1
POS-LANCAMENTO (MAIS DE 180 DIAS) POR NUMERO DE DORMITORIO
Unidades ofs ofs do 4 do 0
OF |Oferta - 31/08/2019 449 3.644 742 245 5.080
UV [(-) Vendidas 12 302 10 9 333
OF |Oferta - 30/09/2019 437 3.342 732 236 4.747
Indicadores ofs ofs do 4 do 0
VSO |Venda sobre oferta (%) 2,7 8,3 1,3 3,7 6,6
VGV |Valor Global de Venda (RS milhdes) 3,0 72,9 7,5 12,7 96,1
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DESEMPENHO DO MERCADO - TOTAL

Unidades ofs ofo ofs 4 do 0
OF |Oferta - 31/08/2019 4.754 20.738 5.035 1.592 32.119
UL |(+) Langadas 1.654 1.522 947 421 4.544
UV |(-) Vendidas 923 2.691 838 238 4.690
OF |Oferta - 30/09/2019 5.485 19.569 5.144 1.775 31.973
Indicadores ofs ofs ofs 4 do 0
VSO |Venda sobre oferta (%) 14,4 12,1 14,0 11,8 12,8
PMV |Prazo Médio de Venda 4 6 5 5 6
VGV |Valor Global de Venda (RS milhdes) 270,1 870,2 856,1 862,4 2.858,8
Empreendimentos ofe ofe do 4 do 0
ELH |Horizontal Langados 0,00 2,00 1,00 1,00 4,00
ELV |Vertical Langados 6,76 9,64 9,56 5,04 31,00
EL |Total Langados 6,76 11,64 10,56 6,04 35,00
LANCAMENTOS (ATE 180 DIAS) POR NUMERO DE DORMITORIO
Unidades ofs ofo ofs 4 do 0
OF |Oferta - 31/08/2019 2.260 8.688 1.855 461 13.264
UL |(+) Lancadas 1.654 1.522 947 421 4.544
UV |(-) Vendidas 771 1.707 718 194 3.390
OF |Oferta - 30/09/2019 3.143 8.503 2.084 688 14.418
Indicadores ofs ofo ofs 4 do 0
VSO |Venda sobre oferta (%) 19,7 16,7 25,6 22,0 19,0
VGV |Valor Global de Venda (RS milhdes) 221,4 575,6 734,9 776,9 2.308,8
POS-LANCAMENTO (MAIS DE 180 DIAS) POR NUMERO DE DORMITORIO
Unidades ofs ofo ofs 4 do 0
OF |Oferta - 31/08/2019 2.494 12.050 3.180 1.131 18.855
UV [(-) Vendidas 152 984 120 44 1.300
OF |Oferta - 30/09/2019 2.342 11.066 3.060 1.087 17.555
Indicadores ofo ofs do 4 do 0
VSO |Venda sobre oferta (%) 6,1 8,2 3,8 3,9 6,9
VGV |Valor Global de Venda (RS milhdes) 48,7 294,6 121,2 85,5 550,0
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Glossario

AREA UTIL: Area do imdével de uso privativo e
exclusivo do proprietdrio ou morador, medida em
m?2.

DATA DE LANCAMENTO: Data definida no més do
inicio da oferta ao mercado de um produto.

DISTRATO: Extingdo da relagdo contratual firmada
entre as partes, que resulta na devolucdo da
unidade ao empreendedor no més de referéncia.

IMOVEIS NA PLANTA: Empreendimentos com até 6
meses da data do langamento.

IMOVEIS EM CONSTRUCAO: Empreendimentos a
partir do 72 més apds o langamento e até ser
entregue.

IMOVEIS PRONTOS (ESTOQUE): Empreendimentos
entregues.

INCC-DI: indice Nacional de Custos da Construcio -

Disponibilidade Interna, da Fundacdo Getulio

Vargas.

LANCAMENTOS: Numero de unidades lancadas no
més de referéncia da pesquisa.

PREGCO DOS LANCAMENTOS POR M2 DE AREA UTIL
(12 MESES): Divisdo da somatdria do VGL com a
somatdria da area Util, considerando um periodo de
12 meses.

OFERTA  INICIAL:
remanescentes ofertado ao mercado no periodo

Numero de unidades

gue antecede o més de referéncia da pesquisa.

OFERTA FINAL: Resultado em unidades da soma da
oferta final com os langamentos, menos as vendas
liquidas.

OPERACAO URBANA CONSORCIADA:
urbanistico local, coordenado pelo poder publico e

Plano

com participacdo da iniciativa privada. Estabelece

parametros de ocupacdo diferenciados e

implantacdo de melhorias na infraestrutura.

VGL (Valor Global Langado) - Soma dos valores
monetdrios em moeda corrente (RS) das unidades
langadas em cada periodo.

VGL/INCC-DI (Valor Global Langado) atualizado pelo
INCC-DI: Valor real (RS) das unidades lancadas em
cada periodo, a precos do més de referéncia da
pesquisa.

VGV (Valor Global de Vendas): Soma dos valores
monetdrios em moeda corrente (RS) das unidades
comercializadas em cada periodo.

VGV/INCC-DI (Valor Global de Vendas) atualizado
pelo INCC-DI: Valor real (RS) das unidades
comercializadas em cada periodo, a pregos do més
de referéncia da pesquisa.

VALOR REAL: Valor corrigido para compensar o
efeito da atualizacdo monetaria.

VENDAS BRUTAS: Numero de unidades vendidas
em cada periodo, sem considerar as unidades que
foram distratadas.

VENDAS LIQUIDAS (VENDAS):
unidades, entre as vendas brutas e as distratadas.
VSO (Vendas Sobe Oferta) — Mensal: Resultado da
divisdo das vendas liquidas com a soma da oferta

Diferenca, em

inicial e os lancamentos do més. Mede o percentual
da oferta comercializada no més de referéncia da
pesquisa.
VSO (Venda Sobre Oferta) - 12 meses: Mede o
percentual comercializado acumulado nos ultimos
12 meses.

ZEIS 5 (Zonas de Interesse Social): Area urbana

destinada predominantemente a moradia de
familias de baixa renda. A ZEI 5 permite a producado
de até 40% de moradias para familias com renda

entre RS 4.344,00 e RS 7.240,00.

ZEU (Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacdo
Urbana Existente): Areas com maior oferta de
publicos, que

transportes permitem  maior

adensamento.

ZEUP (Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacao
Urbana Prevista).
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